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ACTUALITES

Au 31 decembre 2025, Ia valeur liquidative de la part A
de Groupama Gan Pierre 1 s’établit 3 1 291,97 €
(dividendes reinvestis), soit une performance de +3,26%
depuis le Ter janvier 2025.

Sur le quatrieme trimestre, les valeurs d’expertises des
immeubles enregistrent une tres léegere baisse de -0,2 %
par rapport au 30 septembre 2025.

Le trimestre a également été marqué par la cession d'un actif
de commerce situé a Saint-Martin-Boulogne en octobre.
Cette transaction a permis de realiser une plus-value de pres
de 0,3 M€, soit une performance de +14% par rapport au
prix d’acquisition de 1,9 M€.
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Par ailleurs, la stratégie d'investissement a été actualisée,
ouvrant la possibilité d'une allocation immobiliere jusqu’a
70% de I'actif de la SPPICAV.
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Tout investissement dans un OPCl comporte des risques de perte en capital, de liquidité, de marché, liés a I'effet de levier, de gestion
discrétionnaire, de durabilité ESG, de fiscalité, ainsi que des risques inhérents a la détention et a la gestion d’actifs financiers.

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.
Groupama Gan
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PATRIMOINE IMMOBILIER BAUX

94,0 %

Typologie?
|—O1i8i0r/5 Bureaux
(0]
' 46% 8% 1%
Commerces‘ 7% ‘
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Logistique
31%

Compiegne @

°
Paris ° Nancy. Strasbourg
Troyes
Belfort e,
Lyon
°
e ®Bergerac
Bordeaux
Montpellier
ol ® Aix-engProvence
Toulouse
® Bureaux ® Commerces
® |oisirs ® | ogistique

1 Répartition réalisée sur la base des loyers annuels hors taxes et hors charges

© Répartition réalisée sur la base de la valeur vénale des actifs immobiliers au 31 décembre 2025

Echéance ferme
moyenne des baux

30%

3,7 ans

44%

@ Renouvellement en cours

@ Durées fermes < 3 ans

® Durées fermes entre 3 et 6 ans
@ Durées fermes entre 6 et 9 ans
@ Durées fermes > 9 ans

'JDE Pet’s

| JCD

Groupama Gan

ecaux

PATRIMOINE FINANCIER

F ABN-AMRO

Morgan Stanley

00 L.
4 Telefdnica

Exemples de contreparties

BBVA

7)€ CaixaBank

Au 31 décembre 2025, les actifs financiers sont composés de lignes
obligataires de grands groupes francais et étrangers appartenant 3
la catéqgorie «Investment Grade» (73 M€, soit 90% de I'exposition
financiere) et de titres d'OPCVM Actions (8 M€, soit 10% de
I'exposition financiere).

Actifs financiers Nombre de valeurs

81 M€ 244

La stratégie établie sur le patrimoine financier vise a renforcer Ia
résilience et la performance de Groupama Gan Pierre 1 et 3 offrir une
diversification sectorielle en investissant dans des domaines tels que
la santé, Ia finance, les nouvelles technologies, le luxe et I'énergie.

Les performances passeées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.
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PATRIMOINE FINANCIER

#

8%

Répartition Repartition Répartition Répartition
sectorielle des sectorlelle des i , . 2)
ar nature eoqraphique
P Actions Obllgat|ons“ geographiq
18%
® Obligations ® Banque & Assurance ® Banque & Assurance @® France
® OPCVM Actions ® |ndustrie ® Biens de consommation ® Allemagne
® Technologies & Communication @ Technologies & Communication @ Pays-Bas
® Bjens de consommation ® Services ® Espagne
® Santé ® Autres Italie
Autres ® Autres pays

M Rating : Investment Grade
12 Répartition géographique des actions et des obligations

LIQUIDITES

OPCVM Monétaires Trésorerie Autres actifs

www.groupamagan-reim.fr

Les informations contenues dans ce document sont uniquement transmises 3 titre d'information. Groupama Gan REIM
decline toute responsabilité en cas d'altération, déformation ou falsification dont ce document pourrait faire I'objet.
Les informations contenues dans ce document sont basées sur des sources que nous considérons fiables au moment
de leur publication, mais nous ne garantissons pas qu’elles soient exactes, completes, valides ou a propos. Ce support
non contractuel ne constitue en aucun cas une recommandation, une sollicitation d'offre ou une offre d'achat, de
vente ou d'arbitrage, et ne doit en aucun cas étre interpreté comme tel. Les performances passées ne préjugent pas
des performances futures. Tout investisseur doit prendre connaissance, avant tout investissement, du prospectus et du
document d’information clé (DIC) du fonds. Ces documents sont disponibles sur le site internet www.groupamagan-
reim.fr.

Les performances passeées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.
Groupama Gan 4mm
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TOUT INVESTISSEMENT DANS UN OPCI COMPORTE NOTAMMENT LES RISQUES SUIVANTS :

Risque de perte : Risque de liquidité : Risque de marché . Risque lié¢ 3 I'effet de

en capital . lié 3 la difficulté : lié 3 la variation des 1 levier en cas
lié 3 I'absence . potentielle de : marchés immobiliers, . de recours 3
de garantie de . céder des actifs I des marchés . I'endettement et en
remboursement f immobiliers dans un : financiers et plus . cas d’évolution
du capital . délai court Z globalement & : défavorable des
initialement investi . Z la conjoncture . marchés immobiliers et
. I économique Z financiers
Risque lié & Ia gestion . Risque en matiére de : Risque en matiére 1 Risque inhérent 3
discrétionnaire qui . durabilité lié 3 un événement . fiscale compte tenu de . la détention et 3
repose sur l'anticipation . ouunesituation dans le . I'exonération d'impdt sur . la gestion d’actifs
incertaine de I"évolution . domaine environnemental, . les sociétés de I'OPCI, . financiers
des différents marchés . social ou de gouvernance, . Sous réserve notamment .
et/ou sur la sélection des . dont la survenance : du respect de l'objet I
immeubles . peut entrainer une . légal et d'obligations de
détérioration importante . distribution portant sur
du profil financier, de la . une part significative de
. liquidité, de la rentabilité . ses revenus et plus-values .

ou de la réputation de
. l'investissement sous-jacent

afaog
I1SO 14001

Qualité

Groupama Gan REIM, Société de Gestion

Groupama Gan
agréée par I'AMF sous le n°GP-14000046 le 15 décembre 2014
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